
 

 

                                      المملكة العربية السعودية
 وزارة البلديات والإسكان 

 بلدية محافظة قلوة                     –أمانة منطقة الباحة 

 

 

 

 

 

 الأكشاك تشغيل وصيانة  فاتـكراسة شروط ومواص

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكانوزارة 

  

 

 

1 

 
 

 اتفهرس المحتوي                                             
 
 

 رقم الصفحة المحتويات م

 2 قائمة تدقيق مقدمي العطاءات 1

 3 تعريف المفردات الواردة بالكراسة 2

 4 الجدول الزمني للمنافسة  3

 5 المــــــــقدمـــــــــــة 4

 6 وصـــــــف العقار 5

 7 دخول للمزايدة اشتراطات 6

 8 واجبات المستثمر قبل تقديم العطاء 7

 9 لطرفين قبل واثناء فتح المظاريفحقوق ا 8

 10 والتعاقد الترسية 9

 11 العامة الاشتراطات 10

 12 الاشتراطات الخاصة  11

 13 الاشتراطات الفنية  12

 14 نموذج العطاء  13

 15 المخطط العام للموقع  14

 16 نموذج محضر تسليم الموقع  15

 17 إقرار المستثمر  16

 20إلى  18من  نموذج العقد 17

 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكانوزارة 

  

 

 

2 

 
 
 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات 

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ا إذا كان ذلك مطلوبا.ومختوم

 المستند م
 تم  هل

 ؟الإرفاق

 
 ؟تم الختم هل 

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص 

 غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 الصلاحية للتوقيع
 

 

   ية المفعول من السجل التجاريصورة سار 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

 

6 
صور شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وإدارة مصانع الخرسانة 

 الجاهزة.
 

 

  خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 7

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .أ

 اتــالشروط والمواصف

 

 كوفي شوب تشغيل وصيانة كشك هو  المشــروع:

 لإقامة كشك. هو أرض تـحدد البلدية موقعها  العقار:

 
 
 

 .مؤسسة أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل كشكهو شركة أو    المستثمر:

 
 
 

 يقصد به الجهة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرد مقدم العطاء: 

 المنافسة:
 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر،  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 
 عند تأجير العقارات والأنشطة الأمانة/البلديةويتبعها 

 وط والمواصفاتكراسة الشر الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 السنة الأولى حتى إيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 22/07/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 22/09/2025 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 22/09/2025 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومااً مان تااريخ إشاعار الأمانة/البلدياة 
يراجااع يرساال لااه إشااعار  للمسااتثمر بمراجعتهااا، فاا ن لاام

 ً  . نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما
 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجاب محضار تساليم موقاع مان 
، وإذا لاام يااتم توقيااع المسااتثمر الأمانااة/ البلديااة والمسااتثمر

يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية محضر تسليم العقار  ىعل
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة
 ىالسنة الأول

  دــــــــــــــعند توقيع العق
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 ةممقـــد .1
 

 
الاستثمار في  بوابة يقعامة عن طر ي طرح مزايدةف بلدية محافظة قلوة بترغ

 كشك كوفي شوب تشغيل وصيانةصص للتأجير موقع مخالمدن السعودية فرص 
والتي توضح  ،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة

ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم  جب على المستثمرين الإحاطة بهاالمعلومات التي ي
للتعرف  ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسالبلدية بالمستثمرين ال زايدة وتهيبلهذه الم

والتزامات  ية للعقدوالجوانب القانونمواصفات الفنية الاشتراطات وال على
ز بالفرصة الاستثمارية بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوالمستثمر

البلدية بالرد على أية استفسارات أو  وترحب البلدية أهدافهاالمتاحة ويحقق 
ويمكن تقديم  مرين الراغبين في دخول المزايدة استيضاحات من المستث

 الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرق التالية:
 وتقديم الاستفسار مكتوبا:إدارة الاستثمار في بلدية محافظة قلوة  لتوجه إلىا .1
 0177300047 :فاكس .2
  m-qelwah@hotmail.comإيميل: .3
 عبرالرابط  الاستثمار في المدن السعودية فرص بوابةعن طريق تقديم استفسار .4

http://www.furas.momra.gov.sa 
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 ارــوصف العق .2
 

    طريق قلوة المخواة منتزة الفرشة موقع العقار:
 ارض ر:نوع العقا

 2م28  مساحة الأرض:
 

 بيانات أخرى:
..........................................................................................................

........................................................ 
..........................................................................................................

..........................................................................................................
..........................................................................................................

...... 
 مكونات النشاط:

 كشك قائم 
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 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
التعامال نظاماااً أو بحكاام  الممنااوعين ماانهاذه المزاياادة. مااا عادا  يالتقاادم فاا مسااتثمرين الساعوديينفااراد والللأيحاق 
، أو كاانوا ممان متاأخرة علايهم مساتحقات اساتبعاد الاذين للبلدياة يحاقو مدة المنع من التعامل. يحتى تنته يقضائ

  .والموافقة على استبعاده البلديات والاسكانبعد رفعها لوزير  موعدها عنيتأخرون في سداد الأجرة 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

ة يقدم لأسباب فني ذلكحال تعذر وفي دن السعودية فرص  بعد ختمها وتوقيعها عبر بوابة الاستثمار في الم تقدم العطاءات 

مع تقديم ما يثبت  ويكتب عليه اسم المستثمر  وأرقام هواتفه مغلق نه داخل ظرف مختوم فتح المظاريف المعلن ع العطاء في 

وتقديم بلاغ يفيد بوجود خلل تقني حال دون اكمال التقديم الالكتروني وارفاق مايثبت ذلكسداد قيمة الكراسة.   

 لعطاءات:تقديم ا موعد 3/3
السااعة التاساعة بتااريخ  موعاد أقصااه فرص فايالاستثمار في المدن السعودية  بوابة في يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد  أيولن يقبل  22/09/2025

 المظاريف:موعد فتح  4/3
 22/09/2025  بتاريخ الساعة العاشرة صالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  

 تقديم العطاء:  5/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  المستثمرعلى  1/5/3

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته
نفسه، أو الشخص المفوض من  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/5/3

 اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق، تمها بخهقبله، وكذلك ختم
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،من الغرفة التجارية

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، واسم  يقدم 3/5/3
 قام هواتفه، ورقم الفاكس.، وعنوانه، وأرالمستثمر

 الأسعار: كتابة 6/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

ً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أ 1/6/3  يأن يقدم السعر بالعطاء وفقا
ويستبعد  بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يتعديل، أو إبداء أ

 العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
عرض السعر يجب  يتصحيح أو تعديل ف وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  لمستثمرللا يجوز  3/6/3

 أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/3
ويبقى العطااء نافاذ المفعاول وغيار  ن التاريخ المحدد لفتح المظاريفيوماً ميوماً( تسعون 90سريان العطاء ) مدة

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3
شكل خطاب  يقيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم فمن  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  1/8/3

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل يالسعودي بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربضمان من 
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم  للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

.كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد يقضائ
 .عند الحاجة للتمديد لتقديم العطاء، وقابلاً 

أقل من إيجار سنة  به أو تكون قيمة الضمان الضمان،كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  2/8/3
 ثمر الحق في الاعتراض ، وليس للمستالمستثمرأو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  واحدة،

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3
بعاد  لأصاحاب العطااءات المقبولاة ويارد ور البات فاي المزايادة،ف يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة

 صدور قرار الترسية.

 العطاء:مستندات  10/3
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

 ، بختمه، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3
إذا قام بالتوقيع على العطاء وذلك ، أو وكالة شرعية الغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/10/3

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن  المستثمروإذا كان  .المستثمرومرفقاته شخص غير 
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذيالشركة أو وكيلها 

 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة. التجارين السجل صورة سارية المفعول م  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
ي )وطبقا للشروط الواردة في البند السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 5/10/3

 .أعلاه( 3/8
تأكيداً مه، موقعة من المستثمر ومختومة بخت اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  6/10/3

تم شراء كراسة  يالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ المستثمرلالتزام 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 
وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات كراسة دراسة المستثمرعلى 
ت، وعدم وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفا ة،ودقيق

 في استبعاد العطاء. للبلدية الالتزام بذلك يعطي الحق
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

بند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
ً للحصول على الإيضاح  الاستفسار من المستثمر اللازم قبل البلدية خطيا

الاستثمار في المدن  بوابةاو تقديم استفسار عن طريق تقديمه لعطائه، 
  http://www.furas.momra.gov.saالسعودية فرص:

المحدد لتقديم  النهائيوذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ 
ن بالرد على الاستفسارات كتابة لكل م بلديةالأمانة/القوم تالعطاءات. وس

في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح  اشترى كراسة الشروط والمواصفات
 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  المظاريف

 :العقارمعاينة  3/4
نافية تامة بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

ً على أوضاعه حدوده ، وفقللجهالة ً تاما  المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا
  السائدة.
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق  المستثمرويعتبر 

ً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص   والأعمال  العقارله لاحقا
  .المتعلقة به
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 قبل وأثناء فتح المظاريف ستثمروللميحق للبلدية ما  .5
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5
بعدة أخذ موافقة صاحب  إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريفللبلدية  يجوز

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو  الصلاحية
فات بموجب بند من بنود كراسة الشروط والمواص يالتعديل لمضمون أ

قامت بشراء كراسة  يخطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت
الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة 

به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط  المتقدمينأو حذف أو تعديل تم إخطار 
 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 :ح المظاريفتأجيل موعد فت 2/5
للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى  يحق
العطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  ذلك ف ن تقرروإذا ، ذلك

في المدن بوابة الاستثماراو عن طريق  وعن كريق الصحف الرسمية كتابة
  السعودية فرص 

 سحب العطاء: 3/5
 اءه قبل موعد فتح المظاريف.لايحق للمستثمر سحب عط

  العطاء:تعديل  4/5
 أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء لمستثمرللا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ
 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد،  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف لمستثمرليحق 
سعودي  مندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريفالجب أن يكون وي

ً بوكالة شرعية الجنسية، أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  مصحوبا
 و لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة..مصدقاً من الغرفة التجارية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
  البلديات والإسكانوزارة 

  

 

 

10 

 
 
 
 

 العقارالترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 د:ـــــــاقالترسية والتع 1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى  1/1/6

بما وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لجنة الاستثمار لدراستها 
 تراه.

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من  2/1/6
البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ  لمراجعة ؛تاريخ الترسية

، وإذا لم يراجع خلال هذه والتعاقد طار لاستكمال الإجراءاتالإخ
ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً  ،نهائييرسل له إخطار  ،المدة

أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة لبلدية بعد المدة الإضافية يتم 
 التأجير ومصادرة الضمان. يإلغاء حقه ف

لمزايدة على للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية ايجوز 3/1/6
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين،  1/2/6
ول البلدية يح عائق لدىوذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك 

دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 
 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/2/6
وتحتسب بداية عنوانه البلدية ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .مدة العقد من تاريخ الإشعار
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 العامةات تراطشالا                                                         

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
للموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة  (الخدمات )كهرباء، هاتف،ماءيتولى المستثمر توصيل 

أن ينسق  ، وعلى المستثمرا يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباءالتكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كم
 ومع شركة الكهرباء.البلدية بذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
 .للإنشاء والتركيب والتشغيل، مراحلاً للتنفيذ، متضمناً يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمني

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7
 جميع الجهاتلمستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من ا يلتزم

 المختصة
 الإشراف: فيحق البلدية  4/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر  فيللبلدية الحق الكامل   1/4/7
 واصفات.بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والم

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/4/7
 .والمخططات المعتمدة تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

 للبلديةليقوم مهندس  البلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار  3/4/7
تنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الر يبين أن بالمعاينة، وعمل محض
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
مخالفة لذلك  يإعلان المزايدة، وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف

  .المستثمريترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من 
 العقد:التنازل عن  6/7

والتي يحق البلدية الحصول على موافقة خطية من بعد إلا  للغير التنازل عن العقد لمستثمرلا يحق ل
نفس شروط  ، على أن تنطبق على المتنازل لهلها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف

 المستثمر الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور تسدد أجر
يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في 

ضاف لها ضريبة القيمة وي.وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةبداية كل سنة 
 المضافة حسب ما تنص عليه الأنظمة واللوائح

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7
 :يبما يل إنشاء الكشكيلتزم المستثمر عند 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  1/8/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يلطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التعدم شغل ا 2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

قد  ييكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، الت 3/8/7
المارة أو المركبات، من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق ب يتلحق بأ

نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  يوالمطالبات، أو أ

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 9/7
لة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت وفي هذه الحا فسخ العقد للمصلحة العامة للبلدية يحق

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. روإعادة القيمة الإيجابالموقع المقامة 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  10/7

تسليم حضوره للمستثمر بموعد اشعار  بالبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/10/7
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك،  ،لموقعا

 البلدية. به دون أدنى مسئولية على  والتحفظ على ما
البلدية انتهاء مدة العقد إلى  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد 2/10/7

 يمها بحالة جيدة. وعلى المستثمر تسل
 ة:امعأحكام  11/7

 بمجرد تقديمها. لبلديةا لقة بهذه المزايدة هي ملكالعطاء المتع ووثائقجميع المستندات  1/11/7
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف الأمانة/ الحق في الرجوع إلى  للمستثمرليس  3/11/7

 ي حالة عدم قبوله. أو رسوم نتيجة تقديم عطائه ف
تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  4/11/7

هـ والتعليمات التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري 29/06/1441 وتاريخ (40152رقم )
 هـ(.22/12/1441) ( وتاريخ4100561883رقم )
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 الاشتراطات الخاصة .7
 العقـــــــد:مدة  1/8

تباادأ مان تاااريخ تساالم المساتثمر للعقااار ماان  ساانوات  خماس (  5)  دمادة العقاا
  البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
مان مادة العقاد للتجهياز (  %5أي ما يعادل )  (يوم91 )يمنح المستثمر فترة 

والإنشاااء، وتكااون هااذه الفتاارة غياار مدفوعااة الأجاارة. وفااى حالااة عاادم قيااام 
تنفياااذ المشااروع خاالال الفتااارة الزمنيااة المسااموح بهاااا  يتثمر بالباادء فااالمساا

 للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.
 إقامة الكشك في الموقع المحدد : 3/8

وحسااب المحاادد بكراسااة الشااروط الموقااع  الكشااك فااييلتاازم المسااتثمر ب قامااة 
 الاشتراطات الفنية. 

 ديل :استبدال الموقع بموقع ب 4/8
بموقااع  راسااة الشااروط والمواصاافاتاسااتبدال الموقااع المحاادد بك يحااق للبلديااة

 التالية:الحالات  يآخر ف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

لبديلاة. ويتحمال كافاة وفى كال الحاالات يلتازم المساتثمر بالنقال إلاى المواقاع ا
تكاليف النقل، كماا يلتازم المساتثمر بتساوية وإصالاح الموقاع الساابق لضامان 

 حسن المظهر. 
 :وضع لوحة على الكشك 5/8

ليهاا رقام المشاروع، واسام يلتزم المستثمر بوضع لوحاة علاى الكشاك مبيناا ع
مااا يخااص تصااميم البلديااة، فيأن ينسااق مااع  ويجااب علااى المسااتثمر المسااتثمر

 اللوحة.
 لمنطقة المحيطة بالكشك:ا 6/8

 يلتازم المسااتثمر بعاادم اساتخدام الكشااك، أو الأرصاافة والمنااطق المحيطااة بهااا
بغرض الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضع أي معروضاات أو ثلاجاات 

 الكشك.أو تخزين أي مواد خارج 
 الصيانة: 7/8

يجب على المستثمر المحافظة على نظافاة الكشاك وصايانته بصافة  1/7/8
 دورية.

المسااتثمر العماال علااى نظافااة منطقااة الكشااك ونقاال النفايااات  علااى 2/7/8
 والمخلفات بصفة مستمرة.
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 الاشتراطات الفنية                                     
 
 اشتراطات التصميم والإنشاء: 1/9

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
تطيلاً أو خماسااي أو دائااري الشااكل لكشااك مربعاااً أو مساايمكاان أن يكااون ا .1

وإذا كان الكشاك مساتطيلاً يجاب ألا يتجااوز الفارق باين الطاول والعارض 
 متراً واحداً.

إضاافة معمارياة جمالياة متناساقة ماع المنظار العاام  يجب أن يكون الكشاك .2
 للمكان الذي يبنى فيه.

 متر. 2,5 متر ولا يقل عن 3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
شباك( شباكين خدمة على الأقل، أحدهما لخدمة  2يجب أن يكون للكشك ) .4

لا تقل المسافة بينهما عان متارين أالسيارات، والآخر لخدمة الأفراد، على 
 على محيط الكشك. مقاسة

يجب أن يجهز الكشاك بالإناارة والأضاواء واللوحاات الإعلانياة التاي تادل  .5
 عليه من مسافة بعيدة.

ء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متر ونصاف يجب إنشا .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 30و عرض 

 اشتراطات المواد المستخدمة في بناء الكشك: 2/9
 التالية: الاشتراطاتيجب توافر 

الهيكاال  ماان الألمونيااوم الأباايض والحشااو ماان الفيباارجلاس والواجهااات  .1
ط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع الأمامية قواطع زجاجية، في الوس

 زجاجي واحد.
 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2
ساام  0،5تكااون سااماكة الاادهان للكشااك )الجياال كااوت( بمعاادل لا يقاال عاان  .3

ويراعااى أن تكااون الطبقااة الخارجيااة )فياال مااات( ملاصااقة لطبقااة الجياال 
 كوت.

 اشتراطات الفايبرجلاس : 3/9
  مم كحد أدنى. 6يكون سمك ألواح الفيبرجلاس 
  مم كحد أدنى. 45يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة 
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق 
  30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 

 اشتراطات التجهيز: 4/9
 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب م

 اشتراطات الدفاع المدني: 5/9
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة عن المديرياة 

 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 (6/7 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 .المحترم     قلوةمحافظة رئيس بلدية: سعادة
 المتضمن رغبتكم تأجيرم  2025/  07بتاريخ     / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 لمن خلا تشغيل وصيانة كشك كوفي شوب بغرض استثماره في محافظة قلوةموقع في 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق المنافسة 

على  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا صورته واطلعنا
الموضح أعلاه بأجرة  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار للجهالة.الطبيعة معاينة تامة نافية 

 (                                                               ) (                       ) سنوية قدرها
جميع صفحاتها من قبلنا  وختم برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع ريال وتجدون

وكافة المستندات  واحدةجرة سنة خمسة وعشرون بالمئة من عطائنا لأوضمان بنكي يعادل 
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:

 
 

  المؤسسةاسم 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 
                                         الختم الرسمي                                   الاسم

 
 
 
   لتوقيعا
        

 
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
 )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
 

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 

 هـ14 /التاريخ:   /   
 

 العقار رقم:
 

 فظة قلوة :محا بلدية
 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 

 اسم المستثمر:
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 إقــــــرار
 
 

في يوم  اعلاهة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
 كشك تشغيل وصيانة ، لاستخدامه في هـ  14بتاريخ   /   /    ..................................

قمت بمعاينته معاينه تامة وقد  محافظة قلوةبلدية مع  بموجب عقد الإيجار المبرم  كوفي شوب
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 (ىتجهيزات أخر)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 
 

 محافظة قلوةرئيس بلدية 
 .........التوقيع ....................................

 
 صورة لملف العقار ـ

 
 
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 يلي: يقر المستثمر بما

 .اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها 

 الصلة بموضوع المزايدة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات
تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر 

والتعليمات التنفيذية هـ 29/06/1441 وتاريخ (40152السامي الكريم رقم )

 (4100561883القرار الوزاري رقم )الصادرة بموجب 

 هـ(.22/12/1441) وتاريخ
 

  نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  موقع المعروضالعاين 
 
 

 الاسم
 
 
 

 

 الختم   التوقيع 
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 رقم العقد..................................

 .................تاريخ العقد...............
 عقد تأجيرنموذج   

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :
ويمثلها في التوقيع على هذا  بلدية محافظة قلوة ومقرها محافظة قلوة /البلديةاسم  .1

 طرف أولرئيس البلدية ك ه...............................بصفتالعقد...........................
العنوان 

...................................................................................................................... 
 ..................ص.ب............ .فاكس............................  هاتف

  ................................ المدينة....................................... .الرمز البريدي
 .......................البريد الإليكتروني....................................... 

  .........................................المستثمر..............................................................اسم  .2

 صادرة من .................. بتاريخ ...../ ......./...................................رقم الهوية ................
 .....مؤسسة........................................................................................ /شركة 
 ..........بتاريخ....../..../..................صادر من.......................    تجارى رقم..............سجل 

ويمثلها في التوقيع على هذا 
 ..............................بصفته............................................./العقد

 يطرف ثانكرقم..............................بالتفويض ..........................وينوب عنه في التوقيع........
 ...............................................................العنوان................................................

 ........................ب.ص......................  فاكس   .......................هاتف
  ................المدينة.......

 ..................................................................البريد الالكتروني ............. الرمز البريدي
....القاضي بقبول ....../.... في...../.......رقم ........  ...............بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

 الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم
في هذا العقد  نهااوالمحددة مكالبلدية  /الأرض المملوكة للأمانة  وه : ع  ــــوقــــــــالم

  . لإقامة كشكلتكون محلا 
 موقعها.الأمانة/ البلدية  أرض تحدد  وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق

من قبل المستثمر على الموقع المحدد  وتشغيله المراد إقامته الكشكهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش
 الموضح أدناه.حسب البيان 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه : ةـالجهات ذات العلاق
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 ات العقدمستند : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان .2

اتفق الطرفان  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف .3
 اعتبارها ضمن مستندات العقد.على 

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان
 لشارع.....................مساحة الأرض...................موقع العقار.......................الحي..................ا
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 ويكون موقع الكشك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.
ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــــــالرابع
 العقدالغرض من  :

ولا يجوز استخدامه لغير  كشك وتشغيل لإقامةأعلاه  الموضحة بياناته رض من العقد هو استثمار الموقعغال
  الغرض المخصصة له.

ادة ــــــــــــــــــالم
 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

الأمانة/ تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   )(   مدة العقد )
  لعقد.خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع ا البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

ادة ــــــــــــــالم
 ةــــــــــادســــــــــالس

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

من  %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )
 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف

ادة ـــــــــــــالم
 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 يالإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند      ) رللعقا يالإيجار السنو
 .د أقصى عشرة أيام من بداية السنةبداية كل سنة، وبح يتوقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها ف

 فة حسب ما تنص عليه الأنظمة والتعليمات في هذا الشأن.ويضاف لها ضريبة القيمة المضا
ادة ـــــــــــالم
 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان
تنفيذ  يبدء فلبلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل ال الحصول على التراخيص اللازمة من .1

 المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات  .3
 الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية الأمانة/على الموافقة الخطية من الحصول  .5
 للمشروع.

 الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاك الكهرباء. سداد .6

 ات العلاقة.لبلدية ومن الجهات ذاتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .7

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8
 

 الرقابة على تنفيذ العقد : ةـــــــــاسعــــــــادة التــــــــــــــالم
 يوقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف الثان يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف

 لجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.بجميع تعليمات ا

 الالتزام بالنشاط المحدد : رةــــــــاشــــــــــادة العــــــــــــالم
 من هذا العقد. الرابعةالمادة  يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : رـادية عشــــــــــادة الحـــــــــــــالم
 على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية. له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 الغرامات والجزاءات  : رـــــــشـة عــيــنادة الثاــــــــــــالم
بلائحة الغرامات والجزاءات حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف

رقم  يهـ والتعميم الوزار6/8/1422 يف 218عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
 وللأمانة / البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفةهـ. 25/1/1423 يو ف /5367/4

 ت والجزاءات. لائحة الغرامابالنسبة للمخالفات غير الواردة ب
 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم

 رــــــــــعش
 فسخ العقد :

من  يأ يالرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك ف يالبلدية ف يجوز فسخ العقد مع بقاء حق
 التالية:الحالات 
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 موح بها.التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المس يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف .1
ً أو جزئياً، أو  يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف .2 العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا

تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر 
 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  تسديد الأجرة عن يإذا تأخر ف .3
 بالإنذار.

رشوة أحد  يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  .4
 لبلدية للحصول على العقد.ا يموظف

جرى حل  أوتحت الحراسة،  إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه .5
 الشركة وتصفيتها.

 تنفيذ العقد. يإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار ف .6
 

 إلغاء العقد : رـــــــــعش ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم
ل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب إلغاء العقد، قب البلديات والإسكانلبلدية بعد موافقة وزير ل يجوز

 تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 المنشآت المقامة على العقار : رـــــــــعش ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم

  اتسليمهوعلى المستثمر   ار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/ البلديةتؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العق
 للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.

 مرجع العقد : رـــــــــة عشــــــدسادة الساــــــــــالم
 (40152ات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقار

 (4100561883هـ والتعليمات التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم )29/06/1441 وتاريخ

 هـ(.22/12/1441) وتاريخ

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : رــــعش ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم
ن ديوان المظالم هو الجهة المختصة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف فين فيمود خلاف بين الطرفي حالة وج

عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  الثالثةبالفصل فيه  بموجب المادة 
 هـ(.22/12/1441) وتاريخ (4100561883)وزاري رقم بالقرار ال

 شروط أخرى : رــــــــــعش ةـــــامنــــــالثة ادـــــــالم
 في حال وجدت .الشروط الخاصة 

............................................................................................................................
............................................................................................................................

............................................................................................................................ 
 

  : المادة التاسعة عشر
يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه  يالعقد، هو العنوان الذيقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا 

قد استلمها بمجرد إرسالها  يبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان يالمراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان
 إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

واحتفظ الطرف  يالعقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثان حرر هذا
 الأول بنسختين.

 
 الأولالطرف       الثانيالطرف 

 
 
 
 
 
 
 
 


